CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEIS

Pelo presente instrumento particular, que entre si fazem, de um lado Rafael da Silva
Alano, residente na rua Curitibanos 201, bairro Nossa Senhora da Salete, na cidade
de Criciuma SC, portador do CPF 044.552.429-45 e RG 4972511, doravante
denominado simplesmente LOCADOR, e de outro lado, Jose Roberto Adrian
Vigorito Pinto, brasileiro, portador do CPF 046.316.890-99, doravante denominado
simplesmente LOCATARIO.

CLAUSULA PRIMEIRA - Constitui objeto do presente contrato a locagdo do
apartamento n 8 localizado na cidade de Criciuma SC, na rua Brusque, 197 no bairro
Nossa Sra. da Salete, desta cidade.

CLAUSULA SEGUNDA - O prazo de locacdo sera de 6 meses, tendo inicio no dia
20/07/2026 e término no dia 08/01/2027, data em que o locatario, se obriga a restituir
o imovel livre e desocupado, e em condi¢des idénticas a que recebeu, ressalvando o
desgaste natural do imovel, independentemente de aviso de notificagcao judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica acordado que o descumprimento da CLAUSULA
SEGUNDA e CLAUSULA SETIMA resultara em multa no valor de R$ 4.000,00 (quatro
mil reais), ou protesto em cartério.

PARAGRAFO SEGUNDO- Findo o prazo estipulado na clausula segunda, operar-
se-a o término da avenga, sendo que eventual prorrogacao tdo somente ocorrera por
meio de adiamento contratual, por escrito, com as devidas alteragdes, de acordo com
a conveniéncia das partes.

CLAUSULA TERCEIRA - O valor mensal da locacdo sera de R$ 890,00 (oitocentos
e noventa reais), incluindo as despesas de agua e energia e internet. Sendo que o
primeiro valor mensal sera pago no ato da assinatura do contrato e o restante até o
dia 8 dos meses subsequentes ao vencimento. Caso a data do pagamento ocorra em
dia n&o util, o pagamento devera ser efetuado no dia util posterior a data do mesmo.
Diretamente em carteira (maos) para o sr. Rafael Alano portador do CPF
044.552.429-45, pix ou transferéncia bancaria. Obs: Nao sera permitido a
instalagao de ar-condicionado (portatil ou ndo), aquecedor, fogao elétrico, forno
elétrico e torneira elétrica de qualquer marca ou poténcia no imével em questao,
sem a prévia autorizagao do proprietario.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica acordado entre as partes que o LOCATARIO tera
direito ao consumo mensal de até 70 KWH de energia elétrica, ja incluidos no valor
ajustado. Caso o consumo mensal ultrapasse esse limite, o LOCATARIO se
compromete a pagar o excedente no valor de R$ 1,00 (um real) por KWH que
ultrapassar o limite estabelecido, conforme apuracao realizada mediante leitura do
medidor ou fatura de energia correspondente ao periodo.



PARAGRAFO SEGUNDO - O valor do aluguel mensal esta estabelecido e calculado
para a moradia de 01 (uma) pessoa. Nao podendo de forma alguma comportar 02
(duas) ou mais pessoas nesse ambiente como moradia ou para passar a noite. Fica
combinado entre as partes a condicdo acima citada, para o bem e manutencao desse
contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - O aluguel sera exigivel, IMPRETERIVELMENTE, NO
DIA DO VENCIMENTO supra estabelecido, devendo o pagamento ser efetuado,
conforme CLAUSULA TERCEIRA. O pagamento apds o prazo de vencimento implica
na multa de mora de 10% (Dez por cento) sobre o débito, mais 03 (trés por cento) de
juros ao Més, além de despesas contratuais e extras que o locador despender para a
ressalva de seu direito, podendo o locador também incluir o devedor no SPC E
SERASA. Na hipotese de o atraso no pagamento ultrapassar 03 (trés) dias corridos,
sera expedida a ordem de desocupagao imediata do imével, ficando assim rescindido
o contrato de pleno direito, salvo se assim nao desejar a parte inocente, que podera
exigir seu cumprimento até o final.

PARAGRAFO QUARTO — Na eventual emissdo da ordem de desocupacado imediata
do imoével por falta de pagamento, ou descumprimento de qualquer paragrafo ou
clausula, fica combinado entre as partes que sua validacado sera confirmada pelas
testemunhas descritas no final deste contrato, ndo havendo a necessidade da
assinatura do devedor locatario na referida ordem.

PARAGRAFO QUINTO - A eventual tolerancia em qualquer atraso ou demora no
pagamento de aluguéis, impostos, taxas, seguro, ou demais encargos de
responsabilidade do LOCATARIO, em hipétese alguma podera ser considerada como
modificagdo das condi¢cdées do contrato, que permanecerdo em vigor para todos os
efeitos. Qualquer despesa judicial ou extrajudicial, feita pelo LOCADOR para a
cobranga dos aluguéis, fora do prazo previsto, inclusive honorarios de advogados,
correra por conta do LOCATARIO, e devera ser paga juntamente com o aluguel
devido.

PARAGRAFO SEXTO — O imovel estd mobiliado, constando em seu interior os
seguintes moveis e eletros: Geladeira, fogdo, armario de pia em alvenaria, pia inox,
mesa de vidro com 01 cadeira, guarda-roupas 03 portas, cama box de solteiro, 03
lampadas de LED 9W, 02 torneiras (cozinha e banheiro), Box de vidro temperado, pia
de banheiro, chuveiro Hydra.

PARAGRAFO SETIMO - O imével contem camera na parte externa para a seguranga
dos inquilinos.

CLAUSULA QUARTA - E vedado ao LOCATARIO abrigar no imével, animais de
estimacéo, silvestres ou nao;

Paragrafo Unico — A presente restricdo abrange o imével locado e a area de uso
comum;



CLAUSULA QUINTA - Fica estabelecido que, no periodo de 22:00h as 06:00h cabe
aos moradores guardarem siléncio, evitando-se ruidos ou sons que possam perturbar
0 s0ssego e 0 bem-estar dos demais moradores.

CLAUSULA SEXTA - O LOCATARIO n#o podera sublocar, no seu todo ou em parte,
o imével, e dele usara de forma a n&o prejudicar as condi¢gdes estéticas e de
seguranga, moral, bem como a tranquilidade e o bem-estar dos vizinhos.

Paragrafo unico — E de suma importancia que o locatario conheca e respeite os
regulamentos estabelecidos aos conddbminos, para o bom desempenho e
manuten¢do do ambiente em comum. Conforme regras e normas regulamentares
anexas ao contrato.

CLAUSULA SETIMA - O LOCATARIO recebe o imével em perfeito estado de
conservacgao e limpeza, e obriga-se pela sua conservagao, trazendo-o sempre nas
mesmas condi¢cdes, responsabilizando-se pela imediata reparacdo de qualquer
estrago feito por si, seus prepostos ou visitantes, obrigando-se, ainda, a restitui-lo,
quando finda a locagao, ou rescindida esta, limpo, pintura nova e conservado, com
todas as instalagdes em perfeito funcionamento. Sendo necessario substituir qualquer
aparelho ou peca de instalagao, fica entendido que esta substituicio se fara por outra
da mesma qualidade, de forma que, quando forem entregues as chaves, esteja o
imével em condigdes de ser novamente alugado, sem que para iSso seja necessaria
qualquer despesa por parte do LOCADOR.

Paragrafo unico - O LOCADOR, por si ou por preposto, podera visitar o imovel,
durante o periodo da locacéao, para verificar o exato cumprimento das clausulas deste
contrato. O locador ficara com uma copia das chaves do imével locado, para a
garantia do bom funcionamento do condominio.

CLAUSULA OITAVA - A infragdo de qualquer das clausulas deste contrato faz
incorrer o infrator na multa irredutivel de 20% (vinte por cento), sobre o valor
correspondente a soma de todo periodo do contrato do aluguel em vigor a época da
infracao, e importa na sua rescisado de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagdo ou aviso, sujeitando-se a parte inadimplente ao pagamento das perdas e
danos que forem apuradas.

CLAUSULA NONA - Nenhuma obra ou modificagdo sera feita no imével sem
autorizacdo prévia e escrita do LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura
construida adere ao imével, renunciando o LOCATARIO, expressamente, ao direito
de retengao ou de indenizagao, salvo se convier ao LOCADOR que tudo seja reposto
no anterior estado, cabendo, neste caso, ao LOCATARIO fazer a reposicéo por sua
conta, responsabilizando-se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da
obra.

CLAUSULA DECIMA - Na hipétese de ser necessaria qualquer medida judicial, o
LOCADOR, e o LOCATARIO poderao ser citados pelo correio, com AR (Aviso de



Recebimento) dirigido aos respectivos enderegos mencionados no preambulo deste
instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica eleito o Foro da cidade de Criciima SC, para
dirimir eventuais controvérsias oriundas deste contrato, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem justos e contratados, as partes lavraram o presente instrumento
particular em 02 (duas) vias de igual teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas, a
tudo presentes e que tudo dao fé.

Criciuma, 20 de julho de 2026

Rafael Alano

LOCADOR
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